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1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG

2.1

Der Gemeinde Buchenbach stehen im Innenbereich, mit Ausnahme weniger, einzelner
Baultcken, die in Privatbesitz sind, keine Wohnbauflachenpotenziale zur Verfliigung.
Im Flachennutzungsplan ist nur eine gréfRere Wohnbauflache enthalten, die jedoch
derzeit aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit nicht realisiert werden kann.

Um der ortsansassigen Bevolkerung die Moglichkeit zu geben, bei einer Veranderung
der Wohnwiinsche am Ort zu bleiben, sollen neue Wohnbauflachen ausgewiesen wer-
den. Auf das im Flachennutzungsplan enthaltene Gebiet soll, da es sich mittelfristig
nicht realisieren lasst, im Gegenzug verzichtet werden. Die Wohnbauflache, auf die
verzichtet wird, umfasst eine Flache von 1,62 ha.

Die neue geplante Wohnbauflache befindet sich am norddstlichen Ortsausgang von
Buchenbach, sudlich der HauptstralRe und schréag gegeniber der Feuerwehr. Die ge-
plante Wohnbauflache hat eine GroRRe von ca. 1,44 ha. Der Gemeinde wurden grof3e
Teile der Flachen schon zum Kauf angeboten, so dass die Flachenverfligbarkeit gege-
ben ist. Vorteilhaft ist auch, dass so die Grundstiickspreise moderat gestaltet werden
kénnen und die Gemeinde einen Einfluss auf die Vergabe der Grundstiicke hat. Fur
die geplante Wohnbauflache soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Zusatzlich zur geplanten Wohnbauflache soll eine kleine Gemeinbedarfsflache nérdlich
der HauptstraBe in den Geltungsbereich zur Flachennutzungsplananderung aufge-
nommen werden, auf der sich die bestehende Feuerwehr erweitern méchte. Aufgrund
der geringen FlachengrofRe von knapp 500 gm ware hier auch ein Entwickeln aus dem
Flachennutzungsplan denkbar. Da die FNP-Anderung jedoch fiir die Wohnbauflache
erforderlich ist, wird auch die Gemeinbedarfsflache planerisch vorbereitet. Fir die Er-
weiterung der Feuerwehr soll die bestehende Abrundungssatzung erweitert werden.

VERFAHREN UND RECHTSGRUNDLAGE

Verfahren

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet des Verwaltungsverbandes die
vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grundzigen dar. Bebauungsplane, die bau-
liche und andere Nutzungen im Detail verbindlich regeln, sind aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Fur das Gebiet der Gemeinden Kirchzarten, Buchenbach, Stegen und Oberried wurde
vom Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal ein gemeinsamer Flachennutzungsplan
aufgestellt. Dieser wurde am 18.12.2000 rechtswirksam. Der Flachennutzungsplan
wurde in den Jahren 2002 (1. Anderung; Rechtskraft 05.02.2002), 2003 (2. Anderung;
Rechtskraft 02.09.2003), 2006 (3. Anderung; Rechtskraft 08.05.2006) und 2008 (4.
Anderung) punktuell geandert.

Sowohl die urspringliche Flachennutzungsplanzeichnung aus dem Jahr 2000 als auch
die punktuellen Flachennutzungsplananderungen wurden von Hand gezeichnet, so
dass sich der Gemeindeverwaltungsverband im Jahr 2004 entschloss, den Flachen-
nutzungsplan zu digitalisieren. In einem entsprechenden Verfahren (Neufassung) wur-
de die Planzeichnung des Flachennutzungsplans abdigitalisiert (keine inhaltliche Neu-
planung) und nur leicht inhaltlich angepasst und berichtigt. Das Verfahren wurde im
Mérz 2010 mit einem Feststellungsbeschluss so weit gefiihrt, dass nur noch die Ge-
nehmigung durch das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald und die Bekanntma-
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2.2

chung zur endgultigen Rechtskraft fehlten. Zwischenzeitlich wurde diese Genehmi-
gung erteilt, so dass der aktuelle Flachennutzungsplan seit dem 09.11.2012 wirksam
ist. Seitdem wurde der Flachennutzungsplan einmal gedndert. Diese 1. punktuelle Fla-
chennutzungsplananderung beinhaltete 2 Teilflachen innerhalb der Gemeinde Stegen.
Die erste Teilflache stellte eine Wohnbauflache, die zweite die Erweiterung des beste-
henden Gewerbeparks dar. Fir diese Flachennutzungsplandnderung wurde der ab-
schlieRende Beschluss bereits gefasst, die Genehmigung steht jedoch noch aus.

In einer 2. punktuellen Flachennutzungsplanénderung werden aktuell gerade insge-
samt 4 Teilflachen vorwiegend in der Gemeinde Kirchzarten geandert. Zum einen wer-
den ein Wohn- und ein Gewerbegebiet neu ausgewiesen, zum anderen werden 2 klei-
nere Teilflachen, eine davon im Bereich der Gemeinde Buchenbach berichtigt.

Aufgrund der in der Gemeinde Buchenbach fehlenden Entwicklungsflachen fiur eine
dem inneren Bedarf entsprechenden Wohnbauentwicklung, méchte die Gemeinde Bu-
chenbach die Darstellung im Flachennutzungsplan dahingehend andern, dass eine
neue Wohnbauflache ausgewiesen wird, unter Verzicht auf die Darstellung der beste-
henden. Dariber hinaus soll der Feuerwehr am Ort die Gelegenheit zur Erweiterung
gegeben werden. Dementsprechend hat der gemeinsame Ausschuss des Verwal-
tungsverbandes beschlossen, das nun vorliegende 3. punktuelle Flachennutzungs-
plandnderungsverfahren einzuleiten, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die entsprechenden Bebauungsplane und die anschlieRende Umsetzung der Planun-
gen zu schaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird als zweistufiges Planungsverfahren,
bestehend aus der friihzeitigen Biirger- und Behdrdenbeteiligung gemar 88 3 (1) und
4 (1) BauGB und der Offenlage gemalf3 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefihrt. Paral-
lel dazu wird eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefinhrt.

Verfahrensdaten

10.07.2013 Aufstellungsbeschluss des Gemeindeverwaltungsverbandes Drei-
samtal zur 3. punktuellen Flachennutzungsplananderung.

10.07.2013 Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes
Dreisamtal billigt den Entwurf der 3. punktuellen Flachennutzungs-
plandnderung und beschlie3t die Durchfihrung der Frihzeitigen
Birger- und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB

19.07. — Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Plan-
02.08.2013 auslage)

Schreiben vom Durchfuihrung der Frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
11.07.2013 mit tiger Trager offentlicher Belange. Die Behdrden werden aufgefor-
Frist bis zum dert zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung Stellung
02.08.2013 zu nehmen (Scoping).

10.09.2013 Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes

(geplant) Dreisamtal behandelt die in der Friihzeitigen Beteiligung eingegan-
genen Stellungnahmen und fasst den Beschluss zur Offenlage fir
die 3. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Dreisamtal.

23.09. - Durchfuhrung der Offenlage
25.10.2013
08.10. — Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

08.11.2013
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16.04.2014 Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes

Dreisamtal behandelt die in der Offenlage eingegangenen Stellung-
nahmen und fasst den Feststellungsbeschluss fiur die 3. punktuelle
Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Dreisamtal.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach 8§ 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung sowie der
Landes- und Regionalplanung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich
fur die Gemeinde die Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Ande-
rung, Erganzung bzw. Aufstellung von Bauleitplanen.

Die Gemeinde Buchenbach ist nach Aussage des Regionalplans ,Sudlicher Oberrhein®
ein Ort mit Eigenentwicklung. Durch die Ausweisung der Wohnbauflache will die Ge-
meinde eine Flache fir die Wohnbauentwicklung ausweisen, die ausschlief3lich der
Deckung des eigenen Bedarfs der Gemeinde dient. Dies kann durch die gemeindeei-
genen Vergabekriterien gesichert werden, sodass die Planung den Vorgaben des Re-
gionalplans nicht entgegensteht.

Durch die Planungen werden keine weiteren ubergeordneten Planungen, wie z.B. Re-
gionale GrUange oder Griunzéasuren berihrt.
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Das Plangebiet tangiert jedoch das Landschaftsschutzgebiet ,Wagensteig-Hdllental

und liegt im Wasserschutzgebiet Zone Illa. Dementsprechend sind die Verordnungen
zum Landschafts- und Wasserschutzgebiet als tibergeordnete Planungen zu beach-

ten.

Weiterhin ist im nordlichen Rand das Uberschwemmungsgebiet des Wagensteigba-
ches betroffen. Der Konflikt mit dem Uberschwemmungsgebiet wurde durch das Biiro
Unger bereits untersucht und es wurden grundsatzliche Losungen erarbeitet, um den
wegfallenden Retentionsraum auszugleichen. Diese Losungen sind noch mit den
Fachbehdrden abzustimmen.
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Darstellung des Landschaftsschutzgebietes ,Wagensteig-Héllental®, des Wasserschutzgebietes
Zone Il a und des Uberschwemmungsgebietes (Quelle: LUBW)

ANDERUNGSBEREICH 1: ,WOHNBAUFLACHE HITZENHOF*

Lage des Plangebiets und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet liegt am 0Ostlichen Ortsausgang von Buchenbach und grenzt direkt 6st-
lich an die bestehende Bebauung der Gemeinde an. Sudlich der Hauptstraf3e soll eine
Wohnbauflache im Anschluss an das bestehende landwirtschaftliche Anwesen ,Hit-
zenhof* entwickelt werden. Auf einer Flache von 1,44 ha soll hier eine Wohnbebauung
realisiert werden.

Das Plangebiet wird im Norden durch die L 128 und im Westen durch das Anwesen
Hitzenhof begrenzt. Stdlich und 6stlich schlie3en sich intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.
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4.2

4.3

Darstellung des Planebiets (Kartengrundlage maps.google) '

Inhalte der Plandnderung

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt.

Im Rahmen der 3. punktuellen Flachennutzungsplananderung soll das Plangebiet als

Wohnbauflache dargestellt werden. Die folgende Abbildung zeigt die Anderungsab-
sicht.

Die Abgrenzung der sich westlich anschlieBenden Mischbauflache basiert auf der Ab-
rundungssatzung Hitzenhof, die den Innenbereich entsprechend definierte. Im Norden
grenzt die geplante Wohnbauflache unmittelbar an die Mischbauflache an, wohinge-
gen sudwestlich ein Abstand verbleibt, der weiterhin als landwirtschaftliche Flache
dargestellt wird. In diesem Bereich findet bereits eine landwirtschaftliche Nutzung statt,
die dem Hitzenhof zugeordnet ist. Daran soll festgehalten werden; eine wohnbauliche
Nutzung ist in diesem Bereich nicht geplant.

Bereich 1 ,Wohnbauflache Hitzenhof“ Buchenbach
r/ 7 =P o -
ey Pl ~_'_:! - ) =‘ ’. e ==
.t-f
Hitzenhof X2,
?.;%
'Y I
\ gl

Flachenbedarf

Der Gemeinde Buchenbach stehen aktuell keine eigenen Wohnbauflachen innerhalb
der Gemeinde zur Verfugung, die Ortsansassigen fir eine Wohnbebauung angeboten
werden koénnen. Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte geplante Wohn-
bauflache kann aufgrund der Flachenverfligbarkeit nicht entwickelt werden, so dass
langfristig, um den dringenden inneren Bedarf der Buchenbacher Bevélkerung zu de-
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4.4

cken, eine andere Wohnbauflache entwickelt werden soll. Um zu gewahrleisten, dass
die Wohnbauflache nur zur Deckung des Eigenbedarfs entwickelt wird, werden durch
die Gemeinde Vergabekriterien festgesetzt, nach denen die Grundstiicke vergeben
werden.

Die Innenentwicklungspotenziale im Siedlungsbestand wurden ermittelt, sie beschran-
ken sich jedoch auf einzelne Baullicken, die im Privatbesitz sind und langfristig nicht
als Bauflache zur Verfiigung stehen.

Standortwahl / -alternativen

Die neue Wohnbauflache liegt im Osten der Siedlung und grenzt direkt an die beste-
hende Bebauung im Westen und die HauptstralBe im Norden an. Die Gemeinde Bu-
chenbach hat fir die Flachen schon Kaufoptionen, so dass sichergestellt ist, dass die
Flachen zur Verfigung stehen und die Bebauung dementsprechend zeitnah realisiert
werden kann.

Aufgrund der siedlungsstrukturellen Entwicklung der Gemeinde Buchenbach entlang
der L 128 und des vergleichsweise hohen Anteils an Vollerwerbslandwirten im Be-
stand, ergeben sich zwischen den Siedlungsflachen groRRere Freiflachen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden. Um die Siedlungsflache moglichst kompakt zu halten, wa-
ren diese Flachen fur eine Wohnbauflachenentwicklung grundséatzlich winschenswert.
Aus diesem Grund wurde anhand der nachfolgenden Karte eine Standortalternativen-
betrachtung durchgefiihrt. Diese gliedert sich in einen stadtebaulichen Teil in der vor-
liegenden Begrindung und in einen landschaftsplanerischen Teil im Umweltbericht. Im
landschaftsplanerischen Teil wird intensiv auf die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild und die sonstigen Schutzgiter im Rahmen der Umweltprifung eingegangen.

Insgesamt wurden die aus der folgenden Abbildung erkenntlichen 7 alternativen Fla-
chen untersucht. Die Abbildung zeigt auch, dass die Gemeinde Buchenbach in ihrer
baulichen Entwicklung sehr stark durch Schutzgebiete eingeschrankt ist, insbesondere
das Uberschwemmungsgebiet und das Landschaftsschutzgebiet lassen keine Besied-
lung zu.

KoloRg ’Mespéck

Legende Landschaftsschutzgebiet _ Uberschwemmungsgebiet
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Standorte 1, 2 und 3:

gshadingungean

Aus stadtebaulicher Sicht waren die Standorte 1, 2 und 3 insgesamt gut geeignet, da
in diesen Bereichen eine vergleichsweise einfache ErschlieBung von der L 128 mdg-
lich ware und eine gute raumliche Nahe zur Ortmitte gegeben ist. Es wirde kein zu-
satzlicher Verkehr durch die Ortsmitte geleitet und die Lage zum Bahnhof Himmelreich
ware ndher als bei der geplanten Flache Hitzenhof. Alle drei Standorte befinden sich in
Privatbesitz. Die Verfluigbarkeit ist fir die Gemeinde nicht gegeben, da diese Flachen
von Vollerwerbslandwirten bewirtschaftet werden, die auf diese Flachen angewiesen
sind.

Standorte 4, 5 und 6:

siha Mutzungshadingungan

Die Standorte 4, 5 und 6 liegen von der Hauptstral3e abgeriickt und weisen somit ge-
ringere verkehrliche Immissionen auf. Im Vergleich zu den ersten drei Standorten er-
folgt hier jedoch, ebenso wie bei dem geplanten Standort Hitzenhof, eine verkehrliche
Mehrbelastung der Ortsmitte. Die ErschlieBung kdnnte bei allen drei Standorten her-
gestellt werden (Nr. 4 Gber Pfaffendobel, 5 und 6 Uber SchloBhofstralRe). Die Flachen
der drei Standorte befinden sich in Privatbesitz, mit Ausnahme des gemeindeeigenen
Spielplatzes im Gebiet Nr. 6. Grof3tenteils sind die einzelnen Grundstlicke nicht in ei-
ner Hand, sodass sich der Grunderwerb schwieriger gestalten wirde. Teilflachen der
Gebiete 4 und 6 befinden sich bereits innerhalb rechtskraftiger Bebauungspléane und
stehen somit fir eine Neulberplanung nicht mehr zur Verfigung.
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Die Flachen werden groR3tenteils durch Nebenerwerbslandwirte oder privat durch die
Eigentimer genutzt. Trotz friherer Bemihungen seitens der Gemeinde, ortskernnahe
Wohnbauflachen zur Verfliigung zu stellen, konnte in diesen Bereichen keine Verflg-
barkeit fur die Gemeinde erreicht werden.

Standort 7:

. N S ¥ 2 _ W

Standort 7 befindet sich als einzige Flache noérdlich der HauptstraRe und des Wa-
gensteigbaches. Die Flache wird im Siiden durch das Uberschwemmungsgebiet des
Wagensteigbaches begrenzt (siehe Gesamtubersicht). Ein Teil des Gebietes befindet
sich in Gemeindebesitz, der andere Teil in Privatbesitz. Die Flache wird teils durch ei-
nen Vollerwerbslandwirt, teils durch einen Landwirt im Nebenerwerb bewirtschaftet.

Die ErschlieBung musste von Norden tber den Sommerberg erfolgen und wiirde be-
stehende Wohngebiete belasten. Die der Gemeinde zur Verfiigung stehende Flache
ist sehr klein und misste zudem im Hinblick auf das Uberschwemmungsgebiet genau-
er untersucht und abgegrenzt werden. Eine ErschlieRung dieser Teilflache ware wirt-
schaftlich fragwirdig. Die Flachen in Privatbesitz konnten bisher durch die Gemeinde
nicht erworben werden, sodass davon ausgegangen werden muss, dass diese nicht
zur Verfugung stehen.

Begriindung der Standortwahl:

Der Bereich Hitzenhof birgt fir die Gemeinde eine Vielzahl von Vorteilen. Erstens wur-
den die Flachen der Gemeinde bereits zum Kauf angeboten, was eine zeitnahe Um-
setzung des Gebietes mdglich machen wirde und wodurch langwierige Verhandlun-
gen mit Uberzogenen Preisvorstellungen vermieden werden kénnten. Dies hétte auch
positive Auswirkungen auf den Kaufpreis, sodass moderatere Grundstiickspreise er-
zielt werden konnen.

Zweitens erscheint der Gemeinde die direkte Lage an der L 128 besonders attraktiv,
da in diesem Bereich auch ggf. wohngebietsvertragliche Gemeinbedarfsnutzungen un-
tergebracht werden konnten, die durch die Stral3e gut erreichbar waren und fir die
Ortsgemeinschaft einen positiven Impuls setzen kénnten.

Drittens kénnen zusammen mit den Flachen sidlich der L 128 die Flachen im Bereich
der Feuerwehr (Bereich 2) mit erworben werden. Dadurch kann die schwierige und ge-
fahrliche Parksituation vor dem Feuerwehrhaus verbessert werden. Die Bereiche 1 und
2 sind somit als Gesamtpaket zu betrachten.

Viertens kdnnen durch die Nichtinanspruchnahme der oben genannten Alternativen
landwirtschaftliche Flachen geschont werden, die zum Grof3teil durch Vollerwerbs-
landwirte bewirtschaftet werden. Die Landwirtschaft tragt einen groRen Anteil an der
dorflichen Identitéat und soll in jedem Fall nicht gefahrdet werden. Da die Flachen am
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5.1

5.2

Hitzenhof flir den Bewirtschafter verzichtbar sind, stellt dies die Losung mit den ge-
ringsten Eingriffen dar.

Weitere Ausfihrungen zur Standortprifung: siehe auch Umweltbericht

ANDERUNGSBEREICH 2: ,ERWEITERUNG FEUERWEHR*

Lage des Plangebiets und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet liegt nordlich der Feuerwehr und schliel3t nur im Osten an die L 128
an. Im Norden schlief3t sich die Talaue des Wagensteigbaches an. Die Flache hat eine
GroRRe von 0,13 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Darstellung des Plangebiets (Kartengrundlage maps.google) '

Inhalte der Plandnderung

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Aufgrund der geringen Flachengréf3e ware auch eine Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan denkbar. Da jedoch ohnehin eine FNP-Anderung
durchgefuhrt, wurde das Gebiet mit aufgenommen.

Im Rahmen der 3. punktuellen Flachennutzungsplananderung soll das Plangebiet als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt werden.

Bereich 2 ,,Erweiterung Feuerwehr Buchenbach
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5.3

5.4

6.1

Der Konflikt mit dem Uberschwemmungsgebiet wurde durch das Biro Unger bereits
untersucht und es wurden grundsatzliche Lésungen erarbeitet, um den wegfallenden
Retentionsraum auszugleichen. Diese Lésungen sind noch mit den Fachbehdrden ab-
zustimmen.

Flachenbedarf

Die Feuerwehr ist derzeit hinsichtlich ihrer rAumlichen Entwicklungsmaglichkeiten stark
begrenzt. Die Feuerwehrleute parken in der Regel zwischen Feuerwehrgebdude und
L 128. Diese Flache wird jedoch ebenfalls fir das Ausricken der Loschfahrzeuge be-
notigt, sodass ein immenses Sicherheitsrisiko besteht.

Um dem zu begegnen, wurde eine neue Konzeption ausgearbeitet, die neue Stellplat-
ze im hinterliegenden Grundsticksteil vorsieht. Auch die innere Organisation des Ge-
baudes soll neu strukturiert werden, indem die Umkleidemdglichkeiten von der Nord-
seite erreichbar werden und die Wege, insbesondere im Einsatzfall verkiirzt werden
kénnen. Weiterhin wird durch die Planung eine Umfahrung mdglich, die insgesamt ei-
ne flexiblere Nutzung ermdéglicht.

Konkret sieht die Planung der neuen Stellplatze wie folgt aus:

Auf der 6stlichen Teilflache, die in die FNP-Anderung einbezogen wurde und auf der
keine Stellplatze geplant sind, soll zusatzlicher Raum fur die Nutzung als Ubungsflache
oder eine bauliche Nutzung weiterer Rettungsdienste (etwa DRK) geschaffen werden.

Standortwahl / -alternativen

Aufgrund des erforderlichen raumlichen Bezugs zum bestehenden Feuerwehrstandort
erlbrigte sich die Suche nach Standortalternativen.

ANDERUNGSBEREICH 3: ,WESTLICHER ORTSRAND” (ALTB 1)

Lage des Plangebiets und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Westen von Buchenbach und grenzt unmittelbar an die beste-
hende Bebauung an. Nordlich grenzt die HauptstralRe an. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von 1,62 ha und wird heute intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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6.2

6.3

Darstellung maps.google mit dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung (rot) o

Inhalte der Plan&nderung

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal
ist der Geltungsbereich als geplante Wohnbauflache mit der Bezeichnung B 1 darge-
stellt. Im Stidwesten des Plangebiets verlauft eine unterirdische Leitung.

Im Rahmen der 3. punktuellen Flachennutzungsplanéanderung soll das Plangebiet wie-
der als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden. Die unterirdische Versorgungslei-
tung wird erhalten.

FNP wirksam geplante FNP- Anderung 2013
: ! [
=0
Buck
el ] —
\\f_ o i '}I'—“:"‘—H—a.__ﬂ___‘r_ r 34 e s T

Flachenbedarf und Standortwahl

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal
ist das Plangebiet als geplante Wohnbauflache dargestellt. Trotz intensiver Bemuhun-
gen der Gemeinde Buchenbach ist es nicht gelungen die Flache zu entwickeln, da die
Verfligbarkeit der Flache nicht erreicht werden konnte. Dementsprechend konnte in
Buchenbach die dringend bendtigte Wohnbauentwicklung fir die ortsanséssige Bevol-
kerung nicht realisiert werden. Da auch langfristig nicht mit einer Anderung der Situati-
on zu rechnen ist, hat sich die Gemeinde entschieden, die nétige Entwicklung an einer
anderen Stelle innerhalb der Gemeinde zu realisieren. Dementsprechend soll der An-
derungsbereich 3 als Kompensationsflache fir die Realisierung der Wohnbebauung im
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Bereich des Anderungsbereichs 1 genutzt werden und wieder als landwirtschaftliche
Flache dargestellt werden.

7 UMWELTBERICHT

Gemal} Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a sowie nach § 2 Abs. 4 BauGB zu beriicksichtigen.
Gemal § 2 Abs. 3 BauGB sind alle Belange von Umwelt- und Naturschutz, die fur die
Abwégung von Bedeutung sein kdnnen, zu ermitteln und zu bewerten.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB,
sowie § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB. Fur die Ermitt-
lung der abwagungsrelevanten Belange ist maf3geblich, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bauleitplans verlangt werden kann. Die Belange von Natur und
Landschaft sind neben den anderen 6ffentlichen und privaten Belangen in die Abwa-
gung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht zu behandeln.

Der Umweltbericht bildet gem. 8 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bauleitplan. Dieser wird vom Biro faktorgruen in Freiburg erarbeitet und der Be-
grindung beigefigt.

8 FLACHENBILANZ

Die geplante Wohnbauflache ist 1,44 ha gro3, die Gemeinbedarfsflache 0,13 ha. Ins-
gesamt werden also 1,57 ha neue Siedlungsflache in Anspruch genommen. Die Kom-
pensationsflache hat eine GroRe von 1,62 ha, sodass die Siedlungsflacheninan-
spruchnahme geringfigig (0,05 ha) uberkompensiert wird.

. ; Flache in ha
Anderungsbereich - - -
Bisherige Darstellung Zukunftige Darstellung
1 Wohnbauflache Hitzenhof 1,44 Landwirtschaft 1,44 Wohnbauflache
2 Erweiterungsflache Feuerwehr 0,13 Landwirtschaft 0,13 Gemeinbedarf
3 Westlicher Ortsrand 1,62 Wohnbauflache 1,62 Landwirtschaft

Kirchzarten, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Der Vorsitzende des Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Gemeindeverwaltungs- Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

verbandes Dreisamtal Der Planverfasser
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Bereich 2:
Erweiterung Feuerwehr

Hitzenhof

M -
W Bereich 1:

Wohnbau
ache Hitzenhof

\

Abb. 1: Ausschnitt aus dem gultigen FNP, Bereich Hitzenhof Abb. 2: Geplante punktuelle FNP-Anderung, Bereich Hitzenhof

J ‘ .......

Abb. 3: Ausschnitt aus dem guiltigen FNP, Bereich 3 Abb. 4: Geplante punktuelle FNP-Anderung, Bereich 3

1. Kurzdarstellung des Vorhabens und der geplanten Anderung

Die Gemeinde Buchenbach beabsichtigt im Bereich ostlich des Hitzenhofs (Bereich 1, Flurstiicke 130/5 und
130/6) einen Bebauungsplan fiir die Schaffung neuer Wohnbauflachen auf 1,44 ha aufzustellen. Des Weiteren
soll nérdlich der HauptstraBe eine kleine Flache fir den Gemeinbedarf (Bereich 1 Flurstiick 9 und Flurstiick 9/4)
in den FNP aufgenommen werden. Dieser ca. 0,13 ha groRRe Teilbereich soll der erweiterten Nutzung durch die
Feuerwehr, u.a. fur zusatzliche Stellplatze dienen.

Im wirksamen FNP ist das Gebiet am norddstlichen Ortsausgang als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss der Flachennutzungs-
plan punktuell gedndert werden (Ausweisung einer Wohnbauflache und einer Flache fiir den Gemeinbedarf). Im
Gegenzug zur Neuausweisung (Bereich 1) soll auf eine 1,62 ha groRe, im FNP enthaltene Wohnbauflache am
westlichen Ortsrand (Bereich 3, Teilbereiche der Flurstiicke 63-65) verzichtet werden. Diese Flache wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt und soll im FNP wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.

Abb. 5: Bereich 2: Geplante Flache fir Abb. 6: Bereich 1: Geplante Wohnbau- Abb. 7: Bereich 3: Wohnbauflache im
Gemeinbedarf (n6rdlich Hitzenhof) flache (Bereich Hitzenhof) bestehenden FNP / Verzicht

Gemeinde Buchenbach — Umweltbericht zur 3. punktuellen FNP-Anderung Seite 2
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In der weiteren Bearbeitung werden die zu priifenden Teilflachen wie folgt unterschieden und bezeichnet:

Bereich 1: Wohnbauflache Hitzenhof
Bereich 2: Erweiterung Feuerwehr
Bereich 3: Westlicher Ortsrand

2. Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachp lanen

I
%

Regionalplan: Der Regionalplan (siehe Abb. 8,
Anderungsbereich rot markiert) enthalt im Umfeld
des Anderungsbereichs keine umweltrelevanten : WS A
Aussagen; das Gebiet liegt auRerhalb von regio- i, o et Tale
nalen Grinzigen und Grinzasuren. ; N e
Schutzgebiete: Sudlich an die geplante Wohn- >
bauflache grenzt das Landschaftsschutzgebiet - '
Wagensteigtal — Hoéllental* an. Die Flache im
Bereich Hitzenhof befindet sich im Wasser-
schutzgebiet (Zone Il a). Innerhalb des Plange-
bietes befinden sich keine weiteren Schutzgebie-
te (siehe Abb. 9, WSG nicht dargestellt).

= e D
|

e -‘M'r.’.; Buch
e | ik

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Regionalplan

Abb. 9: Schutzgebiete in der Umgebung (Quelle: LUBW)

Maturschutzgebiet

£ FFH-Gebiet
[ vogelschutzgebiet

Biatop
Kartierungstyp
Karierung § 32 NatSchG
- Oﬁenlandg ¢
0 Waldbictopkartierung
I:I FFH-Lebensraumtypen ohne
Biotopschutz

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal
|| Flachenhaftes Naturdenkmal
O Maturdenkmal Einzelgebilde

»
»
Grundlage:
- Raumiiches Informations- und
Planungssystam (RIPS) der LUBW
- Amiliche Geobasisdaten & LGL,
worw Igh-bw. de, Az : 2851 §-/19

3. Bestand und Auswirkungen des Planungsvorhabens

Fir: Bereich 1 Wohnbauflache Hitzenhof und Bereich 2 Erweiterung Feuerwehr
Legende: Bewertung von Bedeutung und Empfindlichkeit: Legende. Okologisches Risiko
M besondere / A allgemeine / O geringe Bedeutung > gering » mittel »» hoch
=: Mdglichkeiten zu Verminderung / Ausgleich
Bestandsbewertung Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Mensch :
O Larm: Vorbelastung durch die LandesstraRe 128 » Uberschreitung der Larm-Orientierungswert DIN

18005 ist flr Bereich 1 in StraBennahe evtl. mdg-
lich. = Larmimmissionen prifen, vermutlich tber
aktiven Larmschutz oder ohne Larmschutz I6sbar.

Gemeinde Buchenbach — Umweltbericht zur 3. punktuellen FNP-Anderung Seite 3
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Bestandsbewertung

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Erholung :

B Bereich 1: Hohe Bedeutung des im Westen unmittelbar
plangebietsangrenzenden Zugangsweges zur Kreuzkapelle
Matris Dolorosae. Es handelt sich um Kreuzweg mit 14 Bild-
stocken als Wegestationen (errichtet 1889, Kulturdenkmal
gem. § 2 DSchG).

1 Bereich 2: geringe Bedeutung

» Bereich 1: Eine bauliche Einengung entwertet
den Zugangsbereich. = Diese Beeintrachtigung ist
durch Freihaltung eines ausreichend breiten Strei-
fens (Grinflache) mdoglich.

> Bereich 2: keine erhebliche Beeintrachtigung

Arten und Biotope :

O Bereich 1: Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
(Fettweide) mit mittlerer bis geringer 6kologischer Wertigkeit.
In StralRenn&he jedoch wertvolle Reihe alterer Birnbdume

[0 Bereich 2: Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
(Fettwiese) mit mittlerer bis geringer 6kologischer Wertigkeit.

Besonders geschitzte Biotope und Schutzgebiete nach
Naturschutzgesetz treten im Plangebiet nicht auf.

Am Siudrand grenzt das Landschaftsschutzgebiet 3.15.005
"Wagensteigtal-Hollental" unmittelbar an.

>/ P Verlust einer Fettweide
P Verlust einer Reihe alter Birnbaume = Erhalt im
Rahmen des Bebauungsplans festsetzen.

>/ » Verlust einer Fettwiese

> keine erhebliche Beeintrachtigung

Boden:

0O Bereich 1: Uberwiegend Niederterrasse: Braunerden aus
sandig-lehmigen Schluff tber Kies. Am Nordrand Auen-
braunerde am auflersten Rand der Talaue mit ahnlichen
Bodenarten und Schichten.

O Bereich 2: Rand der Talaue mit Auenbraunerde und ahnli-
chen Bodenarten und Schichten wie Niederterasse

» Bereich 1 und Bereich 2:

Verlust aller Bodenfunktionen (von allgemeiner /
mittlerer Bedeutung) durch Versiegelung.

= Ausgleich erforderlich

Wasser :
Oberflachenwasser:

[0 Bereich 1. Keine Oberflachengewasser oder
schwemmungen

B Bereich 2: An der Nordgrenze: Wagensteigbach verlauft
ca. 50 m nordlich des Feuerwehrgrundstiicks. Der Nordrand
des Plangebietes (Erweiterungsflache) reicht in das amtlich
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet zwischen Feuer-
wehrgeb&aude und Bach wenige Meter hinein.

Uber-

Grundwasser:
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Il A.

»» Bauliche Inanspruchnahme von Retentionsfla-
chen kann Rickhaltefunktion mindern. = Retenti-
onsvolumen ist auszugleichen / neu zu schaffen.
= Nachweis fur Erhalt der Retentionsfunktion z.B
durch AusgleichsmalBnahme zur Wiederherstellung
des Retentionsvolumens

» Bereich 1 und 2: Der Grundwasserflurabstand
kann zeitweise bauwerksrelevant sein.

= Bereich 1: Vorgaben fur Grindungstiefe oder
wasserdichte Wannen im Bebauungsplan

Klima / Luft :

[0 Bereich 1: Flache liegt frei im Zustromungsbereich fir
Hangabwinde vom Johanniterwald. Die Maéachtigkeit des
Hangabflusses ist aber gering einzustufen.

[0 Bereich 2: Flache ist Zustromungsbereich fir Hangabwin-
de durch Gebaude abgeschirmt; Lage in die Luftstromungs-
bahn des schwach ausgebildeten Bergwinds des Wa-
gensteigbachtals: Im Rickstaubereich der Siedlungsgrenze

D> keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Landschaftsbild :

B Bereich 1: Flache Mit welligem Relief und folgenden
Landschaftselementen: Eine Reihe stattlicher Birnbdume
(a.d. StralRe), pragender, bereits halb in den Siedlungskorper
integrierten Hitzenhof, markanter Kreuweg. Zudem attraktive
Sichtachsen auf sudlich gelegenen Berghang "Joanniter-
wald" mit Kreuzkapelle. Insgesamt hochwertiger Land-
schaftsbildausschnitt.

»P» Bereich 1: Verlust eines attraktiven Ortsrand-
ensembles. Einschrankung der Sichtachsen nach
Siden.

= Einzelelemente (Kreuzweg, Birnbaumreihe)
kénnen erhalten werden, entfalten aber in umbau-
ter Lage nicht mehr die gleiche Ensemblewirkung.
Einverlaibung des Hitzenhofs in Siedlung.

Gemeinde Buchenbach — Umweltbericht zur 3. punktuellen FNP-Anderung
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Sudlich an das Plangebiet grenzt das Landschaftsschutzge-
biet ,Wagensteigtal - Héllental“ an.

O Bereich 2: Durch Abschirmwirkung des Feuerwehrgebau- | [> Bereich 2: Feuerwehr: Beeintrachtigung gering

des wenig einsehbar.

Kultur- / Sachglter :

B Bereich 1. Weg am Westrand der Flache: Zugang zur | » Bereich 1: Bauliche Einengung entwertet den
Kreuzkapelle Matris Dolorosae, (Kreuzweg von 14 Bildstd- | Zugangsbereich (s. Erholung)

cken als Wegestationen gesdumt (Kulturdenkmal gem. § 2

DSchG; s. Anl.). Bereich 1 und 2:

Archaologischen Kulturdenkmals Buchenbach, Nr. 7, stein- | P Beeintrachtigung archéologischen Kulturgutes
zeitliche Siedlung (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG) bei Bodeneingriffen. = Bodeneingriffe sind mit
M Bereich 2: Archéologischen Kulturdenkmals, Nr. 7, dem Denkmalamt abzustimmen

Wechselwirkungen : Raumliche Wechselwirkungen:

Bereich 1: Sichtbeziehungen zu Berghang mit Kreuzkapelle | P Einschrankung Sichtbeziehung

Bereich 2: Uberflutungen durch angrenzenden Bach bedingt | »» Erhéhung Hochwasserrisiko Unterlieger. =
Ruckhaltefunktion fiir Unterlieger. Retentionsvolumen kompensieren

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensa  tion von Beeintrdchtigungen im Gebiet

V : Vermeidung, Minimierung / K: Kompensation (Au  sgleich, Ersatz)

Schutzgut / Funktion

Durchgriinung / Bepflanzung insbesondere am neuen Siedlungs- / Ostrand

V+K Landschaftliche Einbindung durch angepasste Gebaudehdhen und wirkungsvolle

Landschaftsbild

chend breiten Streifens als Griinflache

\% Vermeidung dichter Umbauung des Kreuzwegs durch Freihaltung eines ausrei-

Landschaftsbild

und extern

K Kompensation der Eingriffe in Fettweiden durch Ausgleichsflachen im Plangebiet

Arten und Biotope

\% Birnbaumreihe im Rahmen des Bebauungsplans zum Erhalt festsetzen.

Landschaftsbild,
Arten und Biotope

archaologische Sondierungen die archaologische Befundsituation zu klaren

\% Bei Bauarbeiten Zwischenlagerung des Oberbodens und Verwendung des Aus- | Boden
hubs fur Gelandemodellierung in den nicht Uberbauten Flachen
K Kompensation der Bodenfunktionsverluste durch BodenaufwertungsmalRnahmen | Boden
oder schutzgutiibergreifende Mal3nahmen
K Verlust von Retentionsvolumen ist auszugleichen / neu zu schaffen Wasser
\% Grundwasserverunreinigungen vermeiden durch VorsichtsmalRnahmen in der | Wasser
Bauzeit.
\ Keine Bauteile in zeitweise grundwasserfihrende Schichten zulassen Wasser
\ Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung vor Ort Wasser
\ Reduzierung der Neuversiegelung durch geeignete MalRnahmen Boden, Wasser
\ Larmimmissionen prifen evtl. aktiver Larmschutz. Mensch / LArm
\% Alle mit Bodeneingriffen verbundene Maflnahmen sind mit dem Denkmalamt ab- | Kulturgiter
zustimmen
\% Evtl. ist im Vorfeld von ErschlieBungs- und BaumalRnahmen ist zundchst durch

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

wirtschaft).

Bei einem Verzicht auf die Ausweisung des Wohngebiets bzw. der Flache fur den Gemeinbedarf ergaben sich
kurzfristig kaum Anderungen des Flachenzustands im Plangebiet (weiterhin intensive Nutzung durch die Land-

Anderweitige Planungsmaglichkeiten Hinweis: siehe nachfolgende Tabelle Alternativenpriifung

1. Entwicklung von Wohnbauflache

Die Entwicklung der Wohnbauflache "Bereich 1 Hitzenhof" ist mit einem mittleren bis hohen Risiko fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild verbunden. Die drei Alternativflachen 2, 3 und 6 zeigen eine gleich hohe Emp-

Gemeinde Buchenbach — Umweltbericht zur 3. punktuellen FNP-Anderung
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findlichkeit, wohingegen die Ubrigen Alternativflachen mit einem geringeren MalR an mdglichen Beeintrachtigun-
gen verbunden sind. Vergleichsweise geringere Beeintrachtigungen sind auch mit der Flache "Bereich 3, westli-
cher Ortsrand" verbunden.

So gibt es aus landschaftsplanerischer Sicht zum "Bereich 1 Hitzenhof" Alternativen, die mit einem geringeren
MaR an Beeintrachtigungen verbunden sind. Zu bedenken ist jedoch, dass bei Berlicksichtigung von Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen sich die Risiko-Unterschiede zwischen den Flachen vermin-
dern. Aus landschaftsplanerischer Sicht wiegt keiner der betroffenen Umweltbelange so schwer, dass ein Verzicht
auf die Flache "Bereich 1 Hitzenhof" aus fachlicher Sicht zwingend geboten erscheint.

2. Erweiterung Feuerwehr

Unter der Mal3gabe, dass durch die Erweiterung der nutzbaren Flache fir die Feuerwehr keine Nachteile fur den
Hochwasserrlickhaltung entstehen, ist eine Alternativenpriifung nicht erforderlich (und hinsichtlich der Flachen-
bindung auch nicht sinnvoll): Diese Flachenentwicklung ist mit einem geringen Maf3 6kologischer Risiken verbun-
den.

MaRnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Umweltiberwachung werden im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan festgelegt.
Hinweise zur Abschichtung

Im Rahmen der nachfolgenden Aufstellung eines Bebauungsplans wird ein Umweltbericht erstellt. Darin erfolgt
ein vertiefende Untersuchung der oben dargestellten Bestands- und Eingriffssituation. Dort werden auch Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen konkretisiert und rechtsverbindlich im Bebauungsplan festge-
setzt werden. Ebenso wird dabei ein Fachbeitrags zum besonderen Artenschutz nach §844, 45 BNatSchG er-
stellt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um die Anlage neuer Wohnbauflachen (Bereich 1) und die Erweiterung des Feuerwehrgelandes (Bereich 2) in
Buchenbach zu ermdglichen, wird der Flachennutzungsplan punktuell gedndert Im Gegenzug wird auf die im
rechtskraftigen FNP dargestellte Wohnbauflache im Westen (Bereich 3) der Gemeinde verzichtet. Beide Flachen
werden bislang landwirtschaftlich genutzt.

Im "Bereich 1 Wohnbauflachen Hitzenhof" stellen das hochwertige Landschaftsbild und die Kulturgiter Kreuzweg
und archéologisches Kulturdenkmal die am stéarksten betroffenen Umweltbelange dar. Beeintrachtigungen dieser
und anderer Schutzguter kdnnen in erheblichen Umfang vermindert, vermieden und ausgeglichen werden. Dies
ist aber im verbindlichen Bauleitplanverfahren zu ermitteln und festzusetzen. Ein qualitativ gleichwertiges Land-
schaftsbild-Ensemble wird allerdings kaum herstellbar sein.

Im "Bereich 2 Erweiterung Feuerwehrgeldnde" sind geringfligige Beeintrdchtigungen zu erwarten, soweit durch
die Erweiterung der nutzbaren Flache fir die Feuerwehr keine Nachteile fir den Hochwasserriickhaltung entste-
hen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird der Verzicht auf die Flache "Bereich 3 westlicher Ortsrand" als ange-
messene Kompensation fiir die FNP-Anderungsflachen "Bereich 1 Wohnbauflache Hitzenhof' und "Bereich 2
Erweiterung Feuerwehr" anerkannt. Die Flachen weisen den gleichen Flachenumfang auf und die etwas starkere
Betroffenheit von Umweltbelangen durch "Bereich 1 Wohnbauflache Hitzenhof" kann auf Bebauungsplanebene
durch geeignete MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich bewaltigt werden

Freiburg, 16.12.2013
Eric Lippe, Landschaftsarchitekt
www.faktorgruen.de
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Anhang 1: Alternativenprifung: Einschatzung des Ris

ikos fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

0O Bereich 3 Alternative 1 Alternative 2 Alternative 3 Alternat  ive 4 Alternative 5 Alternative 6 Alternative 7 Bereich 1 Bereich 2
westl. Ortsrand "Hitzenhof" "Feuerwehr"

Mensch/ O z.T. ander O z.T an der O z.T an der O z.T an der O abgeschirmt | O abgeschirmt | O abgeschirmt | O fern der O z.T an der O unerheblich

Larm HauptstraRe HauptstralBe HauptstralRe HauptstralBe von HauptstraBe | von Hauptstral3e | von HauptstraBe | Hauptstrale HauptstraBe

Mensch / O Wanderweg |O O O unweit lokaler | © angrenzend |O O angrenzend | @ innerhalb: O angrenzend |O geringe

Erholung 30 m auBerhalb Naherhol.-Weg | Pfaffendobelweg Kreuzweg Wanderweg Kreuzweg Bedeutung

Arten/ Biotope | O Fettwiese, O Fettweide, O Fettweide O Fettweide, O Fettweide, 3 | O Fettweide O Fettwiese, O Fettwiese O Fettweide , 4 | O Fettwiese
Mais Streuobstwiese Streuobstwiese | Fichten Obstbdume alte Birnbdume

Schutzgebiete | O keine Schutz- | O keine Schutz- | O keine Schutz- | O keine Schutz- | O keine Schutz- | O keine Schutz- | O keine Schutz- | O keine Schutz- | O keine Schutz- | O keine

gem BNatSchG | gebiete oder gebiete oder gebiete oder gebiete oder gebiete oder gebiete oder gebiete oder gebiete oder gebiete oder Schutzgebiete
§ Biotope § Biotope § Biotope § Biotope § Biotope § Biotope § Biotope § Biotope § Biotope 0. § Biotope

Boden O Bodenfunkti- | © Bodenfunkti- | © Bodenfunkti- | © Bodenfunkti- | © Bodenfunkti- | © Bodenfunkti- | © Bodenfunkti- | © Bodenfunkti- | © Bodenfunkti- | © Bodenfunk-
onenvonallg. |onenvonallg. |onenvonallg. |[onenvonallg. |onenvonallg. |onenvonallg. |[onenvonallg. |onenvonallg. |onenvonallg. [tionenv. allg.
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung

Oberflachen- ©) @) @) O Pfaffendobel |O @) @) O auRerhalb (@) @ 2.T. Uber-

Gewasser angrenzend Uberschwemm. schwemmt

Grundwasser O WSG 1l B O WSGIIIA O WSGIIIA O WSGIIIA O WSGIIIA O WSGIIIA O WSGIIIA O WSGIIIA O WSG III A O WSG Il A

Klima/ Luft O kaum sied- |O kaumsied- |[O kaum sied- |O kaumsied- |O kaumsied- |O kaum sied- |O kaumsied- |[O kaum sied- |O kaum sied- |O kaum sied-
lungsrelevant lungsrelevant lungsrelevant lungsrelevant lungsrelevant lungsrelevant lungsrelevant lungsrelevant lungsrelevant lungsrelevant

Landschafts- 0-0O o o-o o-o O 0-0 L 0-0 L O

bild mittel - gering | mittel mittel - hoch mittel - hoch gering mittel bis gering | hoch mittel bis gering | mittel - hoch gering

(s. Folgeseite)

Kultur/ 07 evtl. 07 evtl. 07 evtl. 07 evtl. 07 evtl. 07 evtl. 07 evtl. 07 evtl. ® Kreuzweg u. | O archologi-

Sachguter archaologisches | archdologisches | archaologisches | archaologisches | archdologisches | archaologisches | archaologisches | archaologisches | archaologisches | sches
Kulturdenkmal | Kulturdenkmal | Kulturdenkmal | Kulturdenkmal | Kulturdenkmal | Kulturdenkmal | Kulturdenkmal | Kulturdenkmal | Kulturdenkmal | Kulturdenkmal

Gesamt mittel bis gering | mittel mittel bis hoch | mittel bis hoch | gering mittel bis gering | mittel bis hoch | mittel mittel bis hoch | gering

bewertung *

* unter Berlcksichtigung von Méglichkeiten zur Vermeidung, Verminderung von Beeintrdchtigungen

Legende:

Einschatzung des Risikos fir Naturhaushalt und Landschaftshild:

® hohes Risiko
O mittleres Risiko
O geringes Risiko

Gemeinde Buchenbach — Umweltbericht zur 3. punktuellen FNP-Anderung
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Anhang 2: Landschaftsbildbeschreibung und Bewertung
fur die Bereiche 1, 2, 3 sowie fur die Alternativflachen 1 -7

Berucksichtigte Aspekte:
Landschaftselemente / Ensemblewirkung / Einsehbarkeit / Siedlungsrandauspragung

Bereich 1: Wohnbauflache "Hitzenhof"

= Im Norden (in Stralenndhe) Lage im Randbereich der Wagensteigbachniederung, Richtung Su-
den wellig-kuppiges ansteigendes Relief, dann im Siiden wieder verebnet.

= Elemente: Fettweide, 4 alte Birnbaume am Nordrand / am Radweg; am Westrand zwei pragende
Elemente: Kreuzweg und Hitzenhof in Siedlungsrandlage

= Sichtachse (v. Radweg / Stral3e) nach Suden, u.a. Sicht auf die Kreuzkapelle

= Lage zum Siedlungskorper: Au3enbereich mit Siedlungsflachenkontakt an der Langsseite

Bewertung der Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung: hoch

Bereich 2: Erweiterung Feuerwehr

An Bauflache anstofRender Randbereich der Talaue des Wagensteigbachs

Elemente: Fettwiese

Sichtabgeschirmte Lage hinter Feuerwehrgebaude

Lage zum Siedlungskérper: AuBenbereich mit Siedlungsflachenkontakt an der Langsseite

Bewertung der Empfindlichkeit gegeniber einer Bebauung: gering

Bereich 3: FNP-Verzicht-Flache im Westen

= Verebnete Flache im aufgeweiteten Talboden.

= Elemente: Maisacker, Fettwiese, Wirtschaftsweg mit sparlichem, abgangigem Baumbestand

= Durch Siedlungsrandsituation mit Mais und wenig eingegriinten Neubauten wenig attraktive Ort-
sauftaktsituation, wenig regionaltypisch. Jedoch gegeniberliegend: landschaftsbild-aufwertender
Schupenhof mit sehr gutem Erscheinungsbild als attraktiver Siedlungsauftakt, dessen Positivwir-
kung bei einer Bebauung des Bereichs 3 vermindert werden wirde.

= Sichtachse nach Siden (ohne Besonderheiten)

= Lage zum Siedlungskorper: Au3enbereich mit Siedlungsflachenkontakt an der Langsseite

Bewertung der Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung: mittel - gering

Alternativflache 1

» Uberwiegend Intensivweide mit Obstbaumen an der langgezogenen Ostflanke. Im Norden kleine
Streuobstwiese mit angrenzenden groRen Schwarzwaldhof an der Stral3e.

= Der bestehende lang gezogen angrenzende Siedlungsrand ist schroff ausgebildet. Schwarzwald-
hof und Streuobstwiese im Norden stellen attraktives charakteristisches Ensemble dar.

= Lage zum Siedlungskoérper: AuRenbereich mit Siedlungsflachenkontakt an der Langsseite

Bewertung der Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung: mittel

Alternativflache 2

= GrolRe Fettweide und pragnanter Schwarzwaldhof (als Gebaudegruppe im AufRenbereich a.d.
StralRe) bestimmen das Landschaftsbild.

= Grof3flachig, offenes, gehdlzloses Gelande ohne Siedlungskontakt. Ebene Flache im breiten Tal-
boden, am Sidostrand am Bergfu3 ansteigend. Hier am Siidrand Aussichtspunkt und Beatuska-
pelle knapp auRRerhalb

= Vielseitige Sichtbeziige, u.a vom erhabenen Aussichtspunkt knapp auferhalb der Flache von
Siden nach Norden 0. d. Flache
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= Lage zum Siedlungskorper: Au3enbereich ohne Siedlungsanbindung

Bewertung der Empfindlichkeit gegenlber einer Bebauung: mittel bis hoch

Alternativflache 3

= Kleine Streuobstflache im Osten, groR3flachige Intensivweide im Westen, freistehender Beatushof
im Suden. Attraktive Stellung / Wirkung des Beatushofes

= Flache liegt zwischen unspektakularem Siedlungsrand und Bergvorsprung eingeengt.

= AulRenbereich mit Siedlungskontakt im Nordosten

= Lage zum Siedlungskorper: Fast vollstdndig von Siedlungsflache umschlossen

Bewertung der Empfindlichkeit gegenlber einer Bebauung: mittel bis hoch

Alternativflache 4

= Dreiseits von Wohnbebauung umgebene Flache. Vierte Seite 6ffnet sich, jedoch steiler Bergvor-
sprung nahe angrenzend (Verengung)

» Fettweide leicht verbracht, 3 Einzelfichten

» Die Flache ist von au3en kaum einsehbar

Bewertung der Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung: gering

Alternativflache 5

= Intensivweide, kleinflachig Garten. MaRig bis wenig einsehbar

= Die Flache ist auf 2 % Seiten von Siedlungsflache umgeben. An einer Seite Kappenhof angren-
zend, Schwarzwaldhaus jedoch durch Wirtschaftsgebéude verstellt bzw. wenig einsehbar. Uber-
wiegend gut eingegriinte Wohnbebauung angrenzend

= Teils AuBen-, iberwiegend jedoch Innenbereich

Bewertung der Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung: mittel bis gering

Alternativflache 6

= Schwach nach Norden abfallendes ebenes Gelénde. Intensive Fettwiese, Obstbaume mittleren
Alters vorwiegend im Westen, kleiner Spielplatz. Wohngebaude angrenzend.

= Attraktiv zonierte Abfolge von offenem Grinland, schmalem Streuobstgirtel, Siedlung

= Am Ostrand offene Lage am unmittelbar angrenzenden Kreuzweg mit attraktiven Sichtachsen.
Flache inshesondere vom Kreuzweg (Blickrichtung Osten gut einsehbar)

» AufRenbereichsflache

Bewertung der Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung: hoch

Alternativflache 7

= Durchgehend Grunlandflache, Typ Fettwiese

= Im Norden angrenzend an Wohnbaugebiet; im Studen von Bachgaleriewald begrenzte, homogene
Grunlandflache in Tallage, mit sehr schwachem Gefélle

= Abseitig/ versteckt gelegener kleiner Talraum mit geringer Einsehbarkeit von aul3en

= Siedlungsrand an Langsseite angrenzend, Aul3enbereich

Bewertung der Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung: mittel - gering
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Abb. 10: Lage der Alternativflachen

> ot ;%ggelch 1

Legende

- Landschaftsschutzgebiet - Uberschwemmungsgebiet
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 16.04.2014
3. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fe  ststellungsbeschluss

FLACHENSTECKBRIEFE

Bereich 1 ,Wohnbauflache Hitzenhof" Buchenbach

FNP wirksam geplante FNP- Anderung 2014

L0
K A\

&
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrolRe: 1,44 ha bisher: landwirtschaftliche | Ausweisung einer Wohnbauflache zur De-
Flache ckung des dringenden Wohnflachenbedarfs

Lage: ostlicher Ortsrand von Buchen-
bach, direkt im Anschluss an die bereits | geplant:
bestehende Wohnbebauung Wohnbauflache

fur die ortsansassige Bevolkerung

Topographie: weitgehend eben, nach
Siden leicht ansteigend

Nutzung: Landwirtschaft

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vo rgaben

= Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il A des Wasserschutzgebietes im Dreisamtal (Nr.
315117).

= Das Plangebiet grenzt im Stiden an das Landschaftsschutzgebiet ,Wagensteigtal — Hollental“ an.

= Das Plangebiet liegt im Bereich des archaologischen Kulturdenkmals Buchenbach Nr. 7, steinzeitliche Siedlung,
Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, sowie im Bereich des Zugangs zur Kreuzkapelle Matris Dolorosae

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Ortsrand von Buchenbach, in unmittelbarer Nach- | geeignet
barschaft zur bestehenden Bebauung. Umgeben wird das Plangebiet von landwirt-
schaftlichen Flachen. Uber die LandesstraRe L 128 ist das Plangebiet direkt an das
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Erschliel3barkeit / Entwicklungsékonomie Eignung

Die Erschlieung des Plangebiets kann uber die Landesstraf3e und eine neu zu geeignet
errichtende Erschlieung im Plangebiet selbst hergestellt werden. Die technische
ErschlieBung ist voraussichtlich iber die bestehenden Leitungsnetze mdoglich.




Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal
3. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes

FLACHENSTECKBRIEFE

Stand: 16.04.2014
ststellungsbeschluss

Fe

Nutzungskonflikte / Immissionen  (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Das geplante Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie im
Westen an das bestehende Mischgebiet mit einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung an. Grél3ere Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten, trotzdem sollte im
Bebauungsplanverfahren die Situation zu dem landwirtschaftlichen Betrieb, dem
Mischgebiet sowie zur Feuerwehr im Norden dargestellt und auf mogliche Immissio-
nen hingewiesen werden.

Weiterhin kann es durch die benachbarte L 128 zu Verkehrsemissionen kommen.

Durch das Baugebiet kann es zu einer leichten Erhéhung des Verkehrsaufkommens
in der Ortsmitte kommen, die jedoch insgesamt als vertraglich einzuschatzen sind.

gering bis mittel

Landwirtschaft

Erheblichkeit / Konflikte

Durch die Planungen werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen in An-
spruch genommen. Bei den weiteren Planungen sollte darauf geachtet werden,
dass keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden,
beispielsweise durch externe Ausgleichsmalnahmen.

mittel

Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet liegt im Bereich des Zugangs zur Kreuzkapelle Matris Dolorosae,
der von einem Kreuzweg mit 14 Bildstocken als Wegestationen gesaumt wird. Dar-
Uber hinaus liegt das gesamte Plangebiet im Bereich des arch&ologischen Kultur-
denkmals Buchenbach Nr. 7, steinzeitliche Siedlung.

Bei der Planung sind sowohl der Zugang zur Kapelle mit den begleitenden Bildsto-
cken, als auch die méglicherweise im Boden vorhandenen steinzeitlichen Siedlungs-
reste zu beachten. Bei der Planung und Realisierung der Bebauung ist eine enge
Abstimmung mit den zustandigen Behdrden notwendig.

mittel

| Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Es handelt sich um ein hochwertiges Landschaftsbildensemble mit Baumreihe,
Kreuzweg, Hitzenhof sowie wertvollen Sichtachsen nach Suden.

hoch

|Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Es handelt sich um Boden mittlerer Leistungsfahigkeit.

mittel

| Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il A von
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist
zu beachten, sowie die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet so weit wie moglich festzusetzen.

mittel

| Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Es sind keine Oberflachengewasser betroffen.

keine

| Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Eine erhebliche nachteilige Veranderung der bioklimatischen und lufthygienischen
Verhaltnisse ist nicht zu befiirchten.

gering

|Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Der Biotoptyp Fettweide und eine Birnbaumreihe an der Stral3e sind betroffen. Die
Birnbaumreihe kann erhalten werden (im Bebauungsplan zu regeln).

mittel-gering / hoch




Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 16.04.2014
3. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fe  ststellungsbeschluss

FLACHENSTECKBRIEFE

Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

) geeignet; ggf. mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache aufgrund der vergleichsweise einfachen Erschliebar-
keit, der Topographie und dem Bezug zur bestehenden Siedlung als fiir eine Wohnbaunutzung
geeignet einzustufen.

Aus landschaftsplanerischer Sicht stellen das hochw ertige Landschaftsbild und die Kulturgiter
Kreuzweg und archéologisches Kulturdenkmal die am s tarksten betroffenen Umweltbelange dar.
Beeintrachtigungen dieser und anderer Schutzgiter k onnen in erheblichen Umfang vermindert,
vermieden und ausgeglichen werden. Dies ist aber im verbindlichen Bauleitplanverfahren zu er-
mitteln und festzusetzen. Ein qualitativ gleichwert iges Landschaftsbild-Ensemble wird allerdings
kaum herstellbar sein.

Abwagung/ Empfehlung

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie 6kolog ische Ausgleichs- oder ggf.
ErsatzmaflRnahmen gemaf § 8a NatSchG missen in die Ab  wagung sachgerecht eingestellt

werden.
Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind teilweise vermeid- bzw. ausgleichbar, eine ge-
wisse Beeintrachtigung ist jedoch wahrscheinlich. D ies ist in die Abwagung einzustellen.

Fur die ErschlieBung kann die bestehende verkehrlic ~ he und technische Infrastruktur ge-
nutzt werden. Die zusatzliche Verkehrsbelastung in der Ortsmitte wird als vertraglich ein-
geschatzt.

Die Flachen stehen fur eine Bebauung zur Verfiigung und sind ausreichend grof3. Der
dringende Wohnflachenbedarf kdnnte somit zeitnah be friedigt werden.




Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal
3. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fe

FLACHENSTECKBRIEFE

Stand: 16.04.2014
ststellungsbeschluss

Vermeidungs- / Verringerungs- und AusgleichsmalRnahm en und Vorgaben

fur die Bebauungsplanung

Landschaftliche Einbindung durch angepasste Gebaude héhen und wirkungsvolle Durch-

griinung / Bepflanzung insbesondere am neuen Siedlun gs- / Ostrand

Vermeidung dichter Umbauung des Kreuzwegs durch Fre ihaltung eines ausreichend brei-

ten Streifens als Griinflache

Kompensation der Eingriffe in Fettweiden durch Ausg leichsflachen im Plangebiet und ex-

tern
Birnbaumreihe im Rahmen des Bebauungsplans zum Erha It festsetzen

Bei Bauarbeiten Zwischenlagerung des Oberbodens und Verwendung des Aushubs fur

Gelandemodellierung in den nicht tiberbauten Flachen

Kompensation der Bodenfunktionsverluste durch Boden aufwertungsmafnahmen oder

schutzgutiibergreifende MaRnahmen

Grundwasserverunreinigungen vermeiden durch Vorsich tsmaRnahmen in der Bauzeit

Keine Bauteile in zeitweise grundwasserfiihrende Sch ichten zulassen
Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung vo r Ort
Reduzierung der Neuversiegelung durch geeignete MalR  nahmen
Larmimmissionen priifen evtl. LarmschutzmaRnahmen

Alle mit Bodeneingriffen verbundenen Mal3nahmen sind mit dem Denkmalamt abzustim-
men. Evtl. ist im Vorfeld von ErschlieBungs- und Ba  umaflnahmen zunachst durch archao-

logische Sondierungen die archaologische Befundsitu ation zu klaren.

- Es ist mit méglichen Immissionen in Form von Larm, Staub und Gerlichen, die als ortstib-

lich hingenommen werden zu rechnen.

Bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtscha ftlich genutzten Flachen fur Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen ist auf agrarstrukture lle belange Riicksicht zu nehmen,
insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzu ng besonders geeignete Béden nur im

notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.




Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 16.04.2014
3. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fe  ststellungsbeschluss

FLACHENSTECKBRIEFE

Bereich 2 ,Erweiterung Feuerwehr* Buchenbach

FNP wirksam geplante FNP- Anderung 2014

"'r \ 3 5 & h s 6’
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRe: 0,13 ha bisher: landwirtschaftliche | Erweiterung der bestehenden Feuerwehr fir
Flache notwendige Stellplatze im Norden, allge-

Lage: ostlicher Ortsrand von Buchen-
bach, hinter der bestehenden Feuerwehr | geplant:
Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung
Feuerwehr (0,13 ha)

meine Verbesserung der rAumlichen Situa-
tion der Feuerwehr im Bereich der Hofsitua-
Topographie: weitgehend eben, nach tion, Erweiterung Rettungsdienste im Osten

Siden leicht ansteigend

Nutzung: Landwirtschaft

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vo rgaben

= Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il A des Wasserschutzgebietes im Dreisamtal (Nr.
315117).

= Das Plangebiet reicht im Norden in das Uberschwemmungsgebiet des Wagensteigbachs (USG-Nr.
530315000006) hinein.

= Das Plangebiet liegt im Bereich des archaologischen Kulturdenkmals Buchenbach Nr. 7, steinzeitliche Siedlung,
Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung ‘

Die Erweiterungsflache fir die Feuerwehr grenzt unmittelbar an die bestehende | geeignet
Flache an und erganzt diese geringfiigig nach Norden und Osten. Die raumliche
Nahe zur besehenden Feuerwehr ist unverzichtbar, sodass kaum andere Flachen in
Frage kommen.

| Erschliel3barkeit / Entwicklungsdkonomie Eignung ‘

Bei der Erweiterung der Feuerwehr kann die bereits bestehende ErschlieRung ge- geeignet
nutzt werden.

| Nutzungskonflikte / Immissionen  (Schutzgut Mensch) Erheblichkeit / Konflikte ‘

Die bestehende Feuerwehrnutzung fiihrt bei Einsatzen oder Ubungen zu Emissio- gering
nen, die jedoch im Sinne des Gemeinwohls als akzeptabel einzustufen sind. Durch
die geplante Erweiterung ergeben sich diesbeziiglich keine Veranderungen.
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Landwirtschaft Erheblichkeit / Konflikte

Durch die Planungen werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen in An- mittel
spruch genommen. Bei den weiteren Planungen sollte darauf geachtet werden,
dass keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden,
beispielsweise durch externe Ausgleichsmaflnahmen.

Kultur- und sonstige Sachgiter Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet liegt im Bereich des archéologischen Kulturdenkmals Buchenbach mittel
Nr. 7, steinzeitliche Siedlung.

Bei der Planung sind mdglicherweise im Boden vorhandene steinzeitliche Sied-
lungsreste zu beachten. Bei der Planung und Realisierung der Bebauung ist eine
enge Abstimmung mit den zustandigen Behdrden notwendig.

| Landschafts- und Ortsbild, Erholung Erheblichkeit / Konflikte

Die Flache wird durch das bestehende Feuerwehrgebaude gré3tenteils verdeckt gering
und ist im hinteren Teil nur schwer einsehbar. Der dstlichste Teil ist einsehbar, je-
doch fiir das Landschaftshild nicht von besonderer Bedeutung.

| Boden Erheblichkeit / Konflikte
Es handelt sich um Béden mittlerer Leistungsfahigkeit. mittel

| Grundwasser Erheblichkeit / Konflikte
Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il A von mittel

Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist
zu beachten, sowie die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet so weit wie mdglich festzusetzen.

| Oberflachenwasser Erheblichkeit / Konflikte

Es ist ein Uberschwemmungsbereich des Wagensteigbaches betroffen. Ein Aus- hoch
gleich fur Verluste an Retentionsvolumen (in m3) muss erbracht werden.

| Klima / Luft Erheblichkeit / Konflikte

Eine erhebliche nachteilige Veranderung der bioklimatischen und lufthygienischen gering
Verhaltnisse ist nicht zu befiirchten.

| Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Erheblichkeit / Konflikte

Es ist eine Fettwiese betroffen. Die Eingriffe hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und | mittel-gering
Pflanzen werden als mittel bis gering eingestuft.
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Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache fir die Erweiterung der Feuerwehr geeignet, da das
Gelande keine steile Topographie aufweist und tGber das bestehende Gelénde erschlossen wer-
den kann.

Im Erweiterungsbereich der Feuerwehr sind aus lands  chaftsplanerischer Sicht nur geringfigige
Beeintrachtigungen zu erwarten, sofern keine Nachte ile fir den Hochwasserriickhaltung entste-
hen. Dies ist entsprechend nachzuweisen.

Abwagung/ Empfehlung

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie 6kolog ische Ausgleichs- oder ggf.
Ersatzmaflinahmen gemanR § 8a NatSchG mussen in die Ab  wagung sachgerecht eingestellt
werden.

Fur die ErschlieBung kann die bestehende verkehrlic ~ he und technische Infrastruktur ge-
nutzt werden.

Die Flachen stehen fiur eine Nutzung zur Verfiigung, sodass die Situation der Feuerwehr
zeitnah verbessert werden kann.

Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahm en und Vorgaben
fur die Bebauungsplanung

Landschaftliche Einbindung durch angepasste Gebaude héhen und wirkungsvolle Durch-
griinung / Bepflanzung insbesondere am neuen Siedlun gs- / Ostrand (6stliche Teilflache)

Kompensation der Eingriffe in Fettweiden durch Ausg leichsflachen im Plangebiet und
extern

Bei Bauarbeiten Zwischenlagerung des Oberbodens und Verwendung des Aushubs fiir
Gelandemodellierung in den nicht tiberbauten Flachen

Kompensation der Bodenfunktionsverluste durch Boden aufwertungsmafinahmen oder
schutzgutiibergreifende MaRnahmen

Verlust von Retentionsvolumen ist auszugleichen / n eu zu schaffen
Grundwasserverunreinigungen vermeiden durch Vorsich tsmaRnahmen in der Bauzeit
Keine Bauteile in zeitweise grundwasserfiihrende Sch ichten zulassen
Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung vo r Ort

Reduzierung der Neuversiegelung durch geeignete MalR  nahmen

Alle mit Bodeneingriffen verbundenen Maf3nahmen sind mit dem Denkmalamt abzustim-
men. Evil. ist im Vorfeld von ErschlieBungs- und Ba  umalnahmen zunachst durch archao-
logische Sondierungen die archaologische Befundsitu ation zu klaren.

Bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtscha ftlich genutzten Flachen fir Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen ist auf agrarstrukture lle belange Riicksicht zu nehmen,
insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzu ng besonders geeignete Béden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.
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Fe  ststellungsbeschluss

Bereich 3 ,Westlicher Ortsrand” (alt: B 1)

Buchenba ch

FNP wirksam geplante FNP- Anderung 2014

— .
b

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRRe: 1,62 ha bisher: geplante Wohnbau- | Kompensation fiir eine Bebauung gleicher
. flache (1,62 ha) GrofRe am Ostlichen Ortsrand von Buchen-

Lage: westlicher Ortsrand von Buchen- bach

bach, direkt im Anschluss an die bereits | geplant: '

bestehende Wohnbebauung landwirtschaftliche Flache

Topographie: weitgehend eben, nach (1,62 ha)

Siden ansteigend

Nutzung: Landwirtschaft

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vo

rgaben

im Dreisamtal (Nr. 315117).

= Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Ill B des Wasserschutzgebiets des Wasserschutzgebietes

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

(Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial

Eignung

Das Plangebiet wird heute landwirtschaftlich genutzt und ist Uber die bereits vorhan-
denen Verkehrswege fiir diesen landwirtschaftlichen Verkehr ausreichend erschlos-
sen. Die Bebaubarkeit wird durch die vorhandene Nutzung sowie die Planungen des
Eigentumers langfristig beeintrachtigt, so dass eine Nutzung als landwirtschaftliche
Flache sinnvoll ist.

geeignet

| Erschliebarkeit / Entwicklungsékonomie

Eignung

Das Plangebiet wird heute landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Eine ausreichend
dimensionierte ErschlieRung ist bereits vorhanden.

geeignet

| Nutzungskonflikte / Immissionen  (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Durch die geplante Nutzung des Plangebiets als landwirtschaftliche Flache kann es
wie bisher auch zu landwirtschaftlichen Emissionen in den angrenzenden Wohnge-
bieten kommen.

keine

| Landwirtschaft

Erheblichkeit / Konflikte

Es handelt sich um Vorrangflache Il bzw. Vorrangflur I. Das Verbleiben als landwirt-
schaftliche Flache wird durch das Landwirtschaftsamt begrift.

keine

| Kultur- und sonstige Sachgtiter

Erheblichkeit / Konflikte

Hinweise auf Kultur- und Sachguter liegen nicht vor. Ein Vorkommen eines archéo-
logische Kulturdenkmals kann aber nicht mit Gewissheit ausgeschlossen werden.

gering
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Fe

| Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Es handelt sich um eine Ortsrandsituation mit Fettwiese, Maisacker und sparlichem
Baumbestand von durchschnittlicher Wertigkeit. Es besteht keine Erholungsnutzung.

gering

|Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Es handelt sich um Béden mittlerer Leistungsfahigkeit.

mittel

| Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il B von
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist
zu beachten. Durch die Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung sind keine
Konflikte zu erwarten.

keine

| Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Es sind keine Oberflachegewasser betroffen.

keine

| Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Eine erhebliche nachteilige Veranderung der bioklimatischen und lufthygienischen
Verhaltnisse ist nicht zu befiirchten.

gering

| Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Der Bestand aus Fettwiese, Maisacker und spérlichen, abgéngigen Baumbestand
stellen eine Biotoptypenausstattung von unterdurchschnittlicher Wertigkeit dar.

gering

Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

) geeignet
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Aus stadtplanerischer und landschaftsplanerischer S
landwirtschaftlichen Flache geeignet.

icht ist das Gebiet fur die Ausweisung einer

Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahm
fur die Bebauungsplanung

Nicht notwendig.

en und Vorgaben






